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ll. - FORMALITES REQUISES POUR L'EXECUTION DU JUGE MENT
1° Signification du jugement
2° Publication du jugement
3° Mention en marge de la publication du commandenmé
GENERALITES
1. - L'adjudication doit toujours étre déclarée par jugat.
2. - Ce jugement est suivi de certaines formalités pitescpar la loi et destinées a en assurer I'eigrtut

I. - JUGEMENT D'ADJUDICATION

A. - Caracteres du jugement

3. - Le jugement d'adjudication ne statue pas sur igelitl se borne a constater soit que les enclwreété recues et
gue la plus forte et derniére enchére ayant éti&@@ar telle partie, celle-ci a été déclarée adjtdire, soit qu'aucune
enchére n'ayant été portée, le poursuivant a étérééadjudicataire pour la mise a prix. Ce jugeneshainsi, par sa
nature, une sorte de « proces-verbal » d'acteifiidic Telle était la formule employée, jadis, [@Cour de cassation
(Cass. req., 18 févr. 1846 : DP 1846, 1, p. 1BM@.le qualifie aujourd'hui, de « contrat judicai»(Cass. 2e civ., 6
janv. 1966 : Bull. civ. I, n° 1. - 5 mars 1970 ulB civ. I, n° 81. - 20 oct. 1970 ; Bull. civ., Ih® 287. - 4 févr. 1976 :
Bull. civ. Il, n® 35. - 19 janv. 1977 : Gaz. PaB77, 2, 455 note Viatte. - 9 juin 1982 : Rev. heiss1984, 341 note D.
Talon. - 16 juill. 1987 : Rev. huissiers 1988, 1646te D. Talon. - 20 oct. 1993 : JCP G 1993, I¥/2685).La qualifi-
cation de contrat entraine cette conséquence qumene tout contrat, il peut étre annulé, notamment pice de
consentement. Ainsi, il a été jugé que l'adjudicatalont le consentement a été vicié du fait demeur sur une qualité
substantielle de la chose par suite de mentiongates dans le cahier des charges, était fondéardier en justice la
nullité de I'adjudicatiofTGI Charleville, 8 févr. 1980 : D. 1980, inf. rap. 488).

Le saisi est recevable a réclamer I'annulationadiehe tribunal de grande instance, d'un jugemeadjudication sur
saisie immobiliére pour fraude et irrégularitésvemues au cours des enchéres publiques. La ré&gs d'intérét, pas
d'action » s'applique a une telle action. La raullie la substitution d'un avocat par l'avocat dédajudicataire n'en-
traine pas la nullité du jugement d'adjudicatioajsna pour seule conséquence l'application dadaliler de I'article
707 du Code de procédure civile. L'exécution pmivisordonnée par un jugement est suffisammentvéepar la
constatation de I'Etat d'urgen@G| Paris, 5 mai 1971 : JCP 1971, éd. A, IV, 5947)

La nullité peut étre demandée par action principal@ar exception. Par suite, lorsqu'il ne résuiltie 'arrét attaqué,
ni des productions que la nullité de I'adjudicatdie-méme ait été demandée au tribunal, notampeeritadjudicataire
demandeur au pourvoi, comme conséquence d'uncaiir&telon le moyen, aurait annulé le jugementraaot la vente
sur saisie immobiliére, cette seule considératidfit & justifier la décision admettant un créamdigpothécaire a se
prévaloir de la procédure de folle enchére et andahla remise en vente de I'immeuf@ass. 2e civ., 19 janv. 1977 :
JCP G 1977, IV, 67 ; Gaz. Pal. 1977, 2, p. 455enbtViatte ; AJPI 1978, p. 131, note D. Talon yReyers 1978, p.
245).

Cette annulation a nécessairement pour conséqleencdité de la procédure ultérieuf@ass. 2e civ., 21 déc. 1966 :
Bull. civ. Il, n° 982. - V. aussi infra n® 17).

Le jugement d'adjudication peut toutefois avoircamactére partiellement contentieux lorsque, proala I'adjudica-
tion, il statue en méme temps sur un incident gmlasuite(Sur le caractere du jugement d'adjudication V.&&3ru,
Thoérie et pratique de la saisie immobiliére n° 20Fuzier-Herman : Rép. dr. fr. V° Saisie immadié n° 1380 s.).

4. - Mais dans sa forme, dans ses mentions et dan§feiss ke jugement d'adjudication est un véritgbgement et
non un simple proces-verb@ass. civ., 3 juill. 1855 : DP 1855, 1, p. 307).
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B. - Forme du jugement

5. - L'article 712, alinéa ler, du Code de procéduridecdlécide que :

Le jugement d'adjudication est porté en minutesuite du cahier des charges.

6. - La minute, rédigée dans I'ensemble comme cell¢udesnents ordinaires, en différe sur plusieursgoin

Le jugement ne contient pas d'énonciation de matifsen est autrement que s'il statue en mémegesar un incident
(Carré et Chauveau. Lois de procédure civile et mmmtiale, quest. 2397. - Garsonnet et Cézar-Brajtdthéorique
et pratique de procédure civile et commercialeé8g n° 432 in fine)

Il se borne a indiquer le nom des avocats et ds lgarties et a relater les opérations qui sedénmulées depuis la
réquisition d'adjudication.

7. - Il n'est pas indispensable que le jugement prépisd'adjudication a été prononcée apres extinctetant de
feux, ni que les bougies utilisées étaient du mod&glementaire, ni qu'il mentionne le taux dehéres(Cass. civ., 10
pluviése an XIll. - CA Lyon, 2 ao(t 1811 et 24 jab®34. - Cass. req., 9 déc. 1835 : D. Rép., Vi&/publ. d'imm., n°
1693-2°, 3° et 4°).

D'une maniére plus générale, il n'est pas bes@rajugement d'adjudication porte mention détités formalités
(Cass. req., 20 févr. 1816 : D. rép., eod V° n°349. - V. aussi : D. Rép. prat., V° Saisie imm.961 et 959).

Le tribunal n'est, en effet, tenu de mentionndrsivation des formalités imposées que lorsqua kexige une telle
mention. Dans la négative, les juges sont censém/i@r observées, jusqu'a preuve contr@iteCarré et Chauveau, op.
cit., Quest. 2381 ter, 2382, 2387. - Chauveau, Gdaret Colin, Formulaire de procédure civile, 18k, é. |, p. 641,
note 5).

8. - A moins qu'il ne statue sur un incident, le jugetmanprononce jamais de condamnati@arré et Chauveau, op.
cit., quest. 2397 ter. - Garsonnet et Cézar-Bru,aip, n° 432, in fine)

9. - Son prononcé n'exige pas la comparution des panti&esséefCA Rennes, 29 déc. 1904 : DP 1905, 2, p. 149).

Le jugement d'adjudication ne peut cependant jaétegsconsidéré comme rendu par déf@dzar-Bru, op. cit., n°
207, p. 192, puis 9, in fing)

10. - Il n'est valablement rendu qu'en audience publ&judoit mentionner cette publici(€&arsonnet et Cézar-Bru, op.
cit., n° 432).

11. - Le tribunal peut siéger a trois juges comme posijugements ordinaires ou a juge unique par agjgdicae
l'article R. 312-6 du Code de l'organisation judi@. || mentionne sa composition réguliére darjagement d'adjudi-
cation(Garsonnet et Cézar-Bru, op. cit., n° 432).

12. - Le jugement comporte la forme exécutoire ; caeiltpétre nécessaire de lui donner exécution g'iligu d'expul-
ser l'occupant de I'immeuble adjug@garsonnet et Gézar-Bru, op. cit., n° 432. - C&ar, op. cit., n° 207).

13. - Enfin le jugement doit étre enregistré dans le rdeisa date, au plus tard.

14. - Le jugement d'adjudication comporte, le cas éch&mannexe, I'exploit d'huissier de justice pgués le fermier
bénéficiaire du droit de préemption fait connadmedécision de se substituer a I'adjudicaf@reur., L. 412-11, al. 2).
l'intéressé dispose, rappelons-le, d'un délai g jours aprés I'adjudication pour informer de sdeantion le magistrat
chargé de vent@bid.).

15. - Il en est de méme de I'exploit d'huissier de jestio des notifications par lesquelles la colletdigiublique ou
son concessionnaire, bénéficiaires du droit denppéen dans les zones qui y sont soumises peuséntdonnaitre au
greffier, la décision de se substituer a l'acquéféuinfra n° 64).
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C. - Effets généraux du jugement

16. - En raison de son caractére « gracieux et admitifstr@/incent et Prevault, Voies d'exécution, Dalloz &d., n°
406),rappelons que le jugement d'adjudication est dépode 'autorité de la chose jugégass. civ., 29 juill. 1890 :
D. 1891, 1, p. 200; S. 1894, 1, p. 11).

17. - Pour le méme motif, il n'est pas susceptible des/die recours ordinaire ou extraordingser I'irrecevabilité
d'un pourvoi en cassation, V. les arréts cités aupr3).

18. - Certains auteurs ont pensé que les tiers auxquplgément d'adjudication porterait préjudicecli qui se
prétendrait propriétaire de I'immeuble saisi, pai@mt attaquer le jugement par tierce oppositioparune demande en
distraction(Cézar-Bru, op. cit., n° 209, p. 192, notepis la Cour de cassation a déclaré la tierce apposrrece-
vable(Cass. 2e civ., 10 mai 1984 : Bull. civ. I, n° 99)

19. - Ne contenant aucune condamnation, le jugementudigdition ne confére point hypothéque judiciaire at¢an-
ciers sur les biens de l'adjudicataire pour s{datpaiement du prix et pour I'exécution des obidyest que I'adjudica-
tion met a sa charge, qu'il s'agisse des obligatiésultant du droit commun ou de celles faisabfdt d'un article

spécial du cahier des chard€®zar-Bru, op. cit., n° 207. - V. cependant T. Sigine, 26 mars 1927 : RTD civ. 1927, p.
691, obs. Solusgi le cahier des charges contenait une clausdatipcette hypothéque, elle serait frappée detéulli
par application des articles 2215 et 2123 du Code ¢

20. - Le jugement d'adjudication n'a pas pour objet ddadér un droit préexistant, mais d'opérer un fiemhsle pro-
priété(Carré et Chauveau, op. cit., quest. 2397. - Gangbret Cézar-Bru, op. cit., n° 432. - Cézar-Bru, @p, n° 207,
p. 192).1l est donc nécessaire de le publier au bureaa deriservation des hypothéques.

21. - L'ancien article 712 du Code de procédure civilmportait une précision que le décret-loi du 17 L1838 a
supprimée : il indiquait que le jugement devaie&gvétu de l'intitulé des jugements et du mandépdres termine
avec injonction a la partie saisie de délaisseoksession aussitot apres la signification du jugensous peine d'y étre
contraint méme par corps. Bien que ces précisierfigarent plus dans le texte nouveau, on admétriyia rien de
changé quant au fond et que l'adjudicataire pelotos faire procéder a I'expulsion du saisi etiwvede la grosse du
jugement d'adjudicatiofCézar-Bru, op. cit., n° 191)cela résulte implicitement des termes du premiaéala l'article
716 qui prévoit la signification au saisi d'un aitcomportant notamment la formule exécutoire.

22. - En tout cas le saisi doit céder a I'adjudicatarpdssession des biens, sitot recue la signifitasians qu'aucun
délai lui soit accordé par la I¢Glasson, Tissier et Morel. Traité théorique ettpyae d'organisation judiciaire, de
compétence et de procédure civile, n° 1331).

L'adjudicataire peut donc exécuter le jugementitiisspres la signification. Il a d'ailleurs trerates pour ce faire avant
de se voir opposer la prescripti@arsonnet et Cézar-Bru, op. cit., n° 447).

23. - Si limmeuble est garni de meubles et d'effets dppant au saisi, I'huissier de justice chargéédieter le juge-
ment d'adjudication doit faire commandement au saises enlever dans un certain délai. Il peusiagans comman-
dement préalable, ou a défaut d'observation du @mdement, appeler la partie saisie en référé pofaie autoriser a
procéder a I'enlevement des meubles et a leur dépdtun local désigné, aux frais et risques garte saisi¢Carré

et Chauveau, op. cit., quest. 2397 bis)

24. - L'exécution du jugement se heurte, parfois, a deistances, notamment lorsque I'immeuble adjugdcesipé par
le saisi lui-méme, ou par un tiers. Ces difficubést traditionnellement tranchées par le jugeréfsés. Malgreé l'insti-
tution d'un juge de I'exécution particulieremennpétent en matiére d'expulsion, il semble que Usipn nécessitée
par I'exécution d'un jugement d'adjudication sisisammobiliere reste de la compétence du jugeréigésés et les
conditions, notamment de délais prévus par laddd glillet 1991 seraient inapplicables. Il a étg@§ que les disposi-
tions de l'article 681 du Code de procédure cilastituent une « disposition spéciale » qui reragplicables les
articles 61 et 62 de la loi du 9 juillet 1900GI Versailles, 9 mai 1993 : Gaz. Pal. 1993, 12959, note M. Sillard qui
souligne « l'autonomie de la procédure de saisimdrdiliére et sa capacité de résoudre par ses popégles les pro-
blémes qui lui sont posés. »)



Page 5

25. - Si limmeuble est occupé par le saisi, son expnlJsida demande de I'adjudicataire, peut étre orél@immeédia-
tement(CA Aix, 7 juill. 1969 : Gaz. Pal. 1969, 2, p. 30The peut rester dans les lieux en invoquantilaio21 juillet
1949, inapplicabl¢Cass. 2e civ., 24 mars 1993 : JCP N 1993, Il, 330)

Dans le cas ou un frére et une soeur étant prapaétd'un immeuble qui a été saisi et adjugé @ews la soeur, s'étant
seule pourvue en cassation contre l'arrét ordorleanexpulsion, elle ne peut, la matiére n'étastipdivisible, se
prévaloir des griefs de son codéfendeur pour cidtigcette décision (Cass. 2e civ., 7 juin 1987P 821987, IV, 126
Bull. civ. n° 132).

26. - Lorsque I'immeuble est occupé non par le saisi peisin tiers, en vertu d'un bail méme expiré jeffiek d'un
congé, I'adjudicataire n'a, contre cet occuparg,lgs droits qu'avait le saisi et est obligé derslébcas échéant, les
conséquences du droit au maintien, accordé autaioea et occupants par la |égislation en vigueur.

S'agissant, au contraire, d'occupant sans drétraj I'adjudicataire peut les faire expulser enty du jugement d'adju-
dication.

Les anciens propriétaires devenus occupants saitsidtitre, ne peuvent bénéficier d'un prétendoitcau bail et doi-
vent délaisser I'immeubl€ass. 3e civ., 19 oct. 1976 : D. 1977, inf. rapbd ; Gaz. Pal. 1977, 1, somm. p. 24).

27. - Doit étre rejeté le recours en garantie pour éictormé par l'adjudicataire, a la suite de sadéda nue-
propriété d'un immeuble alors qu'il avait été avis¥ les pieces de la procédure de saisie etneadéclaration faite, le
jour de l'adjudication, avant les enchéres, désterce du droit d'usufruit persistant au profi daisigCass. 1re civ.,
11 juin 1954 : JCP G 1954, Il, 8288).

28. - L'adjudicataire qui subit un préjudice par le fhétla résistance du saisi ne peut en demandgudaation qu'a ce
dernier.

Tout préjudice résultant d'un retard dans I'enérég@uissance de I'adjudicataire, tel que les fraposés pour l'enléve-
ment forcé des meubles, peut donner lieu a uneaailbn dans l'ordre, au titre des frais de justicgar privilége, en
vertu de l'article 2104, 1° du Code cig@arsonnet et Cézar-Bru, op. cit., n° 447 ; Glasshissier et Morel, op. cit., n°
1331).

29. - Le saisi doit encore réparation a I'adjudicatairsdu'il a commis des dégradations au préjudidéndmeuble, ou
s'il a fait disparaitre des immeubles par destmatsi le saisi a encaissé par anticipation desréogon échus, I'adjudi-
cataire pourrait, semble-t-il, en retenir le mottsur son priXEn ce sens, CA Paris, 23 nov. 1812 : D. Rép. Wte/e
publ. d'imm., n° 1812).

30. - Certaines des régles qui précedent supposent,néwvidat que le jugement d'adjudication n'a pas s&tuén
incident de la procédure de saisie immobilierec&mlernier cas, il constituerait nous le savonsisme ce chef seule-
ment - une décision contentieuse, avec tous lextEaes de ces décisions, notamment quant a saticdda son effet
déclaratif et & I'hypothése judiciaire. Il compoaitla voie de I'appel, « seulement dans les cgssifiés que l'article
731, alinéa 2, et les voies de recours extraondif@arsonnet et Cézar-Bru, op. cit., n° 432, p. 56ézar-Bru, op.
cit., n° 207, p. 193).

L'exclusion des voies de recours édictées paiclaz03, alinéa 5 du Code de procédure civilearecernant que les
jugements statuant sur les demandes de remisadjledication formulées dans les conditions préypsede ler alinéa
de ce texte, est susceptible de pourvoi dansfesetedu droit commun le jugement qui, statuanuserdemande de
nullité d'une adjudication faite sur saisie immih#, a rejeté I'exception de nullité de la procédie saisi€Cass. 2e
civ., 16 nov. 1988 : Bull. civ. Il, n° 224 ; GazalP1989, 1, pan. jur. 4).

Il. - TITRE D'ADJUDICATION
1° Nature du titre

31. - Le titre d'adjudication consiste dans la grossgidament d'adjudication, précédée de I'expéditiocahier
des charges. En effet, aux termes de l'article d@lir®a 2, du Code de procédure civile :
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Le titre d'adjudication est délivré par le greffigiconsiste dans I'expédition du cahier des abmtgl qu'il a été maintenu ou
modifié et du jugement d'adjudication, non comfessdires de simple formalité, jugement ou pieeeprdcédure.

Donc, le cahier des charges est reproduit darexte bu il a été arrété aprées jugement sur les direontestations
auxquels il a donné lieu, mais sans que soienbdejits les dires ni les actes de procédure auxdgelsntestation
sur ces dires a donné lieu, ni les jugements reslusette contestation a moins qu'ils ne modifierahier des
chargegCézar-Bru, op. cit., n° 207, p. 192).

A la suite du cahier des charges ainsi reproduigrosse reprend intégralement et littéralemerteleses du juge-
ment d'adjudication, y compris la formule exécwoir

32. - L'adjonction de certaines mentions non exigéegm®rerait pas nullité, mais une partie des fratsagionnés
par la grosse pourrait étre exclue de la taxe.

En revanche, I'omission de certaines mentiongrs'iésultait un préjudice, entrainerait la nulligéla procédure
consécutive a I'adjudication.

2° Parties qui doivent recevoir délivrance du tite
a) Adjudicataire unique

33. - Lorsque l'adjudication ne comprend qu'un immeublgmupe d'immeubles, adjugé a un adjudicataire uni
que, il est évident que c'est a cet adjudicatdigel@ seul que la grosse doit étre délivrée.

b) Pluralité d'adjudicataires

34. - L'article 712, alinéa 3, dispose :

Si l'adjudication comprend plusieurs lots, I'expiédientiere sera délivrée a celui des adjudicegajui sera désigné par le
cahier des charges, sinon a l'adjudicataire posoitame la plus forte ; il ne sera délivré aux auadjudicataires que des ex-
traits.

Ce texte distingue deux hypothéses.

1° Le cahier des charges a pu, d'avance, décidelaqyrosse serait remise a l'adjudicataire detel

; en ce cas, on applique cette clause du cahiectaeges ;

2° Si le point n'a pas été prévu au cahier deggelsata grosse doit étre délivrée a I'adjudicataire
pour la somme la plus forte. Cette formule paré#igher I'adjudicataire du lot qui a atteint lesplu
haut prix ; elle pourrait aussi s'appliquer a Lalifataire de plusieurs lots dont le total des pzix
présenterait la somme la plus élevée payée paesiadjudicataires bien que certains lots aient at-
teint un prix plus élevé que chacun de ces lotargsp

35. - En principe, les adjudicataires des autres lotsn'gat pas droit a la grosse, peuvent se fairem@ééldes ex-
traits du jugement. Mais de quoi se composent xigaits ? L'article 712 n'en dit rien. On peuteh €gard, se ba-
ser sur la disposition du premier alinéa de I'ertid 6, aux termes duquel la signification a |giparaisie du juge-
ment d'adjudication, se fait par extrait comprersantiement la désignation des biens, les nomsppredans l'or-
dre de I'état civil, date et lieu de naissancefgsions et domiciles du saisissant, de la paatieset de I'adjudica-
taire, le jugement d'adjudication et la copie dfotenule exécutoiréHébraud, La nouvelle procédure de la saisie
immobiliére, Lois nouvelles 1939, 1, 228, note 70).

36. - L'alinéa 4 de l'article 712 prévoit cependant que :

Toutefois le cahier des charges peut stipulerepgartt compte de Iimportance de la nature et ditdation des biens, que
d'autres titres complets pourront étre délivréadorme exécutoire a un ou plusieurs des adjuaiiezst.
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3° Délivrance du titre

37. - Aux termes de l'article 713, alinéas ler et 2 :

Le titre n'est délivré qu'en ce qui concerne léspaur lesquels il est justifié du paiement dasfde poursuite et de l'accom-
plissement de celles des conditions du cahier l@ges qui doivent étre exécutées avant cetterdgtie.

La quittance et les pieces justificatives demeuaemexées a la minute du jugement et sont copiteesuite de I'expédition.

38. - Tandis que I'ancien article 713 ne parlait quefdes ordinairesde poursuite, le nouveau texte parle filais
de poursuitesans distinction.

On doit en conclure qu'en principe, l'adjudicatdio& payer, avant de pouvoir obtenir la grossefiiais extraordi-
naires aussi bien que les frais ordina{i&s ce sens P. Colin « Nouvelle procédure de Isisanmobiliere », Sem.
Jur. 1938, p. 74, n° 60).

Cette solution est d'ailleurs confirmée par la dsfoon de l'article 714, aux termes de laquelteftais extraordinai-
res aussi bien que les frais ordinaires de powrstdivent étre payés par privilege en sus du frexiste, cepen-
dant, entre les uns et les autres, une doubleeifté. Tandis que I'obligation de payer les fraisnaires par privi-
leége en sus du prix est d'ordre public, toute &ipan contraire étant null@rt. 714, al. 2)jl est permis de stipuler,
dans le cahier des charges ou d'ordonner par @mjeigt rendu sur incident, que l'adjudicataire pefk sur le prix
les frais extraordinairgart. 714, al. 3).

D'autre part, I'adjudicataire qui paye les fraigaordinaires, de méme que le créancier sur qubless viennent a
manquer par suite du prélévement des frais extirzards sur le prix, ont un recours contre lesipartontre les-
guelles les jugements sur incidents ont prononsé&drdamnations aux dépens des incidents.

39. - Ainsi que nous venons de l'indiquer, les frais madies de poursuites, sont toujours payés en spsxiuroute
stipulation contraire est nulle et vicie le jugemdadjudication. Cette nullité s'applique a uredgui décharge I'ad-
judicataire des fraix exposés pour parvenir a lae/esous prétexte que ces frais seraient coupartsn paiement
partiel effectué par le saisi au cours de la promédJne telle imputation de paiement partiel nevadt étre faite a
I'insu du débiteur et le dire dont le tribunal @@atort donné acte aboutirait indirectement ahaissement de mise a
prix préjudiciable au sai$CA Lyon, 22 oct. 1953, Souzy ¢/ Epx Rose).

40. - Les frais extraordinaires sont ceux qui ont ét@siomnés par les incidents de la procédure ; kenmemt qui
statue sur ces incidents tout en condamnant leeart succombe a en supporter le montant, peidued qu'ils se-
ront employés en frais extraordinaires de poursiifgayés par privilege sur le prix. Mais il njashais obligatoire
d'employer ces frais en frais privilégigarré et Chauveau ; op. cit., quest. 2399).

41. - En principe, les frais des contestations émanatiedequi ont succombé restent a la charge ddemsers et
ne doivent pas étre privilégiés sur le prix. llesst autrement pour les frais des contestationggées par la partie
saisie qui a succombé ou de ceux des incidentsegpeuvent étre imputés a la faute de pers@@agé et Chau-
veau, op. cit., quest. 239 ais encore faut-il que les parties gagnantes aikamts leurs conclusions, demandé a
étre payeées de leurs frais par privilege en vestliadticle 714Carré et Chauveau, op. cit., quest. 2399 .his)

42. - Les frais de la publicité supplémentaire prévusl'peticle 700 du Code de procédure civile sordeasouvent
en pratique, dénommés « frais extraordinaires thiqiié ». Cette qualification peut préter a comfusen raison,
notamment, des dispositions de I'article 714 rehdécessaire une nette distinction entre fraisnaidks et frais
extraordinaires de poursuites de saisie immobiliéimporte, en conséquence, de préciser quessidés de publici-
té supplémentaires sont exceptionnels en ce séfsrgexistent pas dans toutes les procéduresid& smmobilie-
re, ils doivent cependant, pour l'application dadliicle 714, étre considérés comme « ordinairesumils sont, en
réalité, non le résultat d'un incident de saisiaisnaelui des formalités expressément prévuesadar pour parvenir
a l'adjudicatior(cf. Carré et Chauveau, op. cit., n° 453, note.93 - Cézar-Bru, op. cit., n° 235).
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43. - Dans le cas ou I'adjudication a porté sur plusitaiss I'obligation de payer les frais de poursette'exécuter
les conditions du cahier des charges se divise &grdivers adjudicataires, et tout adjudicatqiriedemande une

grosse ou un extrait du jugement, suivant qu'ilcit @ I'une ou l'autre, doit justifier, qu'il agyr sa part, exécuté ses
obligations.

44. - A défaut des justifications I'adjudicataire ne pebttenir la délivrance d'une grosse. C'est doniesent au
moment ou il a l'intention de commander cette gragee I'adjudicataire doit se mettre en mesuraaduire au
greffier la justification qu'il a payé les fraisetécuté les conditions du cahier des chargesajuent I'étre avant la
délivrance.

Si le greffier estime les justifications insuffises et refuse la grosse, l'adjudicataire peut sevpo en référé pour
vaincre la résistance du greffier.

45, - La quittance et les pieces justificatives demeuaanexées a la minute du jugement et sont copikesuite
de I'expédition.

46. - D'un autre c6té, l'article 713, alinéa 3, impatiadjudicataire un délai de vingt jours pourddes justifica-
tions prévues par les alinéas 1 et 2, et ce a piEirsanction : L'adjudicataire qui ne fera pagugifications dans
les vingt jours de l'adjudication pourra étre paiuispar la voie de la folle enchére, sans préjadles autres voies
de droit.

47. - Le délai de vingt jours court du jour de I'adjudiica, jour qui ne compte pas dans le délai. Pamgie, si
I'adjudication a eu lieu le premier du mois, l'alipataire a jusqu'au 21 inclus pour produire lassifigations. Si le
21 est un samedi ou un jour férié, elles peuvecv@nétre produites le premier jour ouvrable qiti $dais ce délai
n'est pas fatal, en ce sens que l'adjudicatairesgemnettre en régle aprés son expiration tantegipoursuites n'‘ont
pas été engagées, et méme ensuite en supporténatisezue le retard a occasionnés.

48. - Les « autres voies de droit », c'est-a-dire lesqotes de droit commun, consistent dans toutesdies d'exé-
cution sur les biens personnels de I'adjudicat@repouvait ainsi procéder contre lui par voie aisis-arrét, de sai-
sie-exécution, etg¢Carré et Chauveau, op. cit., quest. 24263 méme été jugé qu'une poursuite de folle ercher
n'exclut pas la possibilité de poursuivre I'adjatiire sur ses biens personr(€# Limoges, 30 juill. 1889, sous
Cass. req., 24 déc. 1890 : D. 1892, 1, p. 183).

49. - D'autre part, le saisi peut, en cas d'inexécutemabligations de I'adjudicataire, exercer contiédction en
résolution prévue par l'article 1654 du Code di@iass. 2e civ., 5 déc. 1952 : JCP 1953, éd. A2039, obs. Ma-
dray ; Gaz. Pal. Tables 1953, 1, 150, V° Saisie.inmh4 et 5 ; Bull. civ. I, n° 24 ; RTD civ. 195393, n° 15, obs.
Raynaud)La Cour de cassation, en effet, considére le saimime le véritable et seul vendeur dans la proeéde
saisie-immobiliére et déduit du rapprochement diésles 713 du Code de procédure civile et 165€dde civil
que la résolution de la vente pour non-paiemergrous'applique aux ventes forcées.

lll. - FORMALITES REQUISES POUR L'EXECUTION DU JUG EMENT
50. - Ces formalités sont au nombre de trois :
- la signification du jugement d'adjudication,
- la publication du jugement,
- la mention du jugement en marge de la publicatipe@mmandement.
1° Signification du jugement
51. - L'article 716, alinéa ler du Code de procédurdesimodifié par le décret n° 59-89 du 7 janvier 4.98ispose
L'expédition ou le titre délivré a I'adjudicatairest signifié qu'a la partie saisie et par extraihprenant seulement la désigna-

tion des biens, les noms, prénoms dans l'ordré@e ¢ivil, date et lieu de naissance, professmomiciles du saisissant, de
la partie saisie et de I'adjudicataire, le jugenatadjudication avec copie de la formule exécutoire



Page 9

52. - La signification & la partie saisie se fait parlei@ personne ou a domicile. L'ancien texte alditle 716
(avant la réforme de 1938)ndiquait expressément. Mais la nouvelle rédacti'exclut pas cette interprétatin
ce sens Cézar-Bru, op. cit., n° 212).

53. - Il n'y a pas lieu de signifier le jugement a I'aabdu saisi.

54. - Lorsque le saisi est mineur, la signification estefau tuteur seul. Il n'y aurait a signifier albiogé tuteur
gu'en cas d'opposition d'intéréts entre le sais etteur.

55. - Si un mineur copropriétaire indivis d'un immeuble pas été appelé dans la procédure de la saisiebitie-
re, en la personne de son représentant lIégalitidfecider que I'adjudication qui en a été la seste non pas nulle,
l'article 715 ne prévoyant cette nullité que sd gu préjudice causé aux parties en cause, maitedui est inoppo-
sable, l'adjudicataire n‘ayant recu, aux termed&adecle 717, d'autres droits que ceux qui appeiEnt aux parties
saisieg CA Lyon, 9 févr. 1953, Bayard c/ Morfin et Martin)

56. - Aucune commission d'huissier de justice n'est pieessaire pour la signification du jugement.

57. - La signification n'est exigée qu'en vue de I'exiécutorcée au regard du saisi. Si donc le saisigghit spon-
tanément I'immeuble, on pourrait se dispenser ide & signification(Comp. CA Aix, 23 avr. 1931 : Sem. Jur. 1931,
p. 602).

Cependant cette signification est nécessaire alantrir I'ordre qui permettra la distribution drixpd'adjudication.

En matiére de saisie immobiliere, la significatthnjugement d'adjudication devait étre préalatderaexécution
par l'ordonnance du juge des référés ordonnamuleion des précédents propriétaires, sans quagaarisation
soit possible par une signification ultérieure dggment d'adjudicatiofCass. 2e civ., 11 avr. 1986 : Bull. civ. II, n°
50 ; Gaz. Pal. 1986, 2, somm. 15Gptte formalité ne peut étre supplée par une simge en demeur€A Paris,
17 sept. 1986 : Rev. huissiers 1989, p. 104, neseaillon).

A violé l'article 114 du Nouveau Code de procédtivée la cour d'appel qui, admettant que la siigaiion du titre
de l'adjudicataire prévue par l'article 716 du Cdedérocédure civile, n'avait pas eu lieu, a retpmile saisi n‘avait
pu ignorer l'adjudication, une assignation en g&férayant été notifiée pour demander son expujbqu'il ne
prouvait pas, comme l'exige le texte susvisé, ilef gue lui causerait cette irrégularité, et enudégu'aucune nullité
ne saurait étre prononcée pour omission de cetteafdé, alors que ledit article ne concerne gsenidlités de for-
me d'actes de procédure effect(@ass. 2e civ., 12 mai 1976 : JCP G 1976, IV, 2248 oct. 1978 : Bull. civ. I, n°
214 ; Gaz. Pal. 1979, 1, p. 99).

58. - Malgré le silence du texte, il y a lieu de signifie jugement également aux créanciers inscritsj@aeis n‘ont
pas été faites les sommations prescrites pacl@dB9 du Code de procédure civile et dont leothggues ne sont
pas purgées par le jugement d'adjudicaf@ézar-Bru, op. cit., n° 212, texte et note 2).

59. - Il ressort de l'article 716, alinéa ler, du Codgxeédure civile qu'on ne doit signifier qu'unxrait compre-
nant seulement la désignation des biens, les nméispms dans I'ordre de I'état civil, date et lienaissance, pro-
fessions et domiciles du saisissant, de la paat@eset de I'adjudicataire, le jugement d'adjuiiceavec copie de la
formule exécutoire ». Cette disposition manquerdeipion : que doit-on entendre par « jugementahchtion »?

Il ne peut s'agir du texte complet du jugementqusia loi précise que ce n'est pas ce jugemeiis, unasimple ex-
trait, qui doit étre signifié. A notre avis, on tleé borner a mentionner qu'a telle date et derehtribunal, il a été
procédé a I'adjudication de tel immeuble, saisi @tjuéte du poursuivant sur le débiteur, et qa@itlication a été
prononceée au profit de telle personne et moyeneaptix.

60. - Dans la pratique, la signification contient souviejanction au saisi d'avoir a délaisser l'immeuklette men-
tion est utile, mais non indispensafithauveau et Glandaz, Formulaire de procédure,d@et. |, p. 624, remar-
que sous la Form. n° 626)
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61. - La signification qui comprendrait plus que le simpktrait prévu par l'article 716, alinéa ler, narpait étre
déclarée nulle. Mais I'excédent des frais pouétaé laissé a la charge de l'adjudicataire.

62. - Il est trés important de souligner que si le jugehtéadjudication statue également sur un incidedait étre
signifié aux avocats des patrties intéresséescidént afin d'ouvrir le délai d'appel, lorsque eetbie de recours est
possible(Carré et Chauveau, op. cit., quest. 2402 .bis)

2° Publication du jugement

63. - L'article 716, alinéa 2 du Code de procédure cipilge :

L'adjudicataire est tenu de faire publier son gtwebureau des hypotheques dans les deux moisddgesa peine de revente
sur folle enchére.

Cette publication est encore requise par l'arfid2, alinéa 5 du méme code, modifié par le dé¢r&0r89 du 7 jan-
vier 1959 :

L'adjudicataire porteur d'un titre est tenu d'arefapérer la publication pour tous les immeubleisycsont compris et d'en ai-
der les autres adjudicataires, sauf son recours.

Elle I'est également par les articles 28a)@u décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 portant réfde la publicité fon-
ciére.

64. - L'exploit d'huissier de justice par lequel le feembénéficiaire a fait connaitre, le cas échéantiégision de se
substituer a l'adjudicataire, est publié en mémmepteque le jugement d'adjudication auquel il saétéexgC. rur.,
art. L. 412-11).

65. - Il en est de méme des exploits d'huissier de jsticdes notifications par lettre avec avis deptéae, par le-
quels les bénéficiaires des différents droits d@emption(ZIF zones spéciales, périmeétres sensibles, coakerg
de l'espace et du littoral et des rivages lacustdesit des locataires et occupants de bonnelfoijt notifié au gref-
fier (V. supra Fasc. 853).

66. - La publication s'effectue au bureau de la consenvates hypothéques de la situation des biens.

S'il y a plusieurs lots situés dans différentsagssla publication doit étre faite dans chacus l@reaux intéressés.

67. - C'est a l'adjudicataire qu'il incombe de requériiormalité.

En cas de pluralité de lots, I'adjudicataire decanad'eux est tenu de le faire. Ceux des adjudreatgui n'ont pu
avoir de grosse doivent s'adresser a celui quttiert, et ce dernier est tenu de la leur condi@harge par eux de
supporter les frais que cela peut occasionnere peltait étre la portée des mots de l'article %l@n aider les autres
adjudicataires sauf son recourg@omp. Cézar-Bru, op. cit., n° 213, p. 195).

68. - La réquisition de publication peut étre faite parttmandataire de I'adjudicataire, muni d'un pouvoi

69. - Pour publier le jugement d'adjudication, il estegsaire de déposer, a la conservation des hyp@hélgula si-
tuation de I'immeuble, la grosse du jugement, ggecétablie sur imprimé spécial n° 3265 par lefggetie la juri-
diction, qui certifie personnellement le collati@ment de cet acte.

L'avocat adjudicataire certifie également sur lema&cte l'identité des parties conformément awpogitions de
I'article 5 et suivants du décret du 4 janvier 1955

Toutes ces dispositions spéciales sont d'aill@ppealées en marge du formulaire n° 3265 de la Doregénérale
des imp0ts.

A ces deux documents doit &tre joint un extraittd'a°® 1 délivré par le service du cadastre dudiela situation de
I'immeuble, complété conformément aux prescriptidase formulaire. En vue de la radiation ultéreedes inscrip-
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tions hypothécaires, soit par voie d'ordre oulaition de prix, il est nécessaire de déposer égalemme réquisition
de renseignements sur la formalité.

Selon les cas on utilise le formulaire n° 3ZB2hseignements sommaires urgewisn® 322(0renseignements com-
plets)ou les deux a la fois.

Il est également nécessaire, sauf si l'adjudie@taonsigné l'intégralité de son prix et les Etgechus avant la pu-
blication du jugement d'adjudication, d'inscrirglevilege de vendeur en remplissant le formulait&267 en deux
exemplaires.

Bien entendu, il convient de consigner les droétces formalités au conservateur des hypotheqredlodépbt de
toutes ces pieces.

70. - La publication doit étre requise dans les deux rdeita date du jugement d'adjudication.

Ce délai s'explique par la nécessité d'accordadputiicataire le temps matériellement indisperesgblr étre mis
en possession d'une expédition de son juge(@grar-Bru, op. cit., n° 216, p. 198, texte et Bjte

71. - Le délai de deux mois court a compter du jour agjddication, lequel ne compte pas dans le délél,sjagis-
se de I'adjudication primitive ou de celle qui suie surenchére. Si le jugement d'adjudicatio dréppé d'appel le
délai court du jour de l'arrét qui confirme le jugent ou qui déclare I'appel non recevdklézar-Bru, op. cit., n°
195-196, texte et note Bi la nullité de I'adjudication a été demandéediai court du jour du jugement, ou de l'ar-
rét en cas d'appel, qui déclare l'adjudicationblalgCézar-Bru, op. et loc. cit.)

72. - L'adjudicataire n'encourt aucune sanction désdoes dans le délai de deux mois, il a déposé aealutes
hypothéques compétent I'expédition du jugementdigruLe retard dont se rendrait coupable le corsteur ne
pourrait engager la responsabilité de 'adjudicat@arré et Chauveau, op. cit., quest. 2547 noni€gzar-Bru, op.
cit.,, n° 216, p. 198).

73. - Il est préférable d'attendre I'expiration du déiaisurenchére pour faire publier le jugement diidation, afin
d'éviter de payer, en cas de nouvelle adjudicaiorsurenchere, deux droits de publication.

74. - L'adjudicataire peut requérir encore la publicatipnes I'expiration du délai de deux mois.

L'expiration de ce délai n'entraine en effet nird&mnce, ni forclusion. L'adjudicataire aurait téaitea supporter les
frais de procédure de folle enchére si elle agtagédCézar-Bru, op. cit., n° 216, p. 198).

75. - En effet, le défaut de réquisition de publicati@mslles deux mois du jugement est sanctionné pavéamte
sur folle encheréart. 716, al. 2 in fine)L'adjudicataire qui voudrait faire publier apféspiration du délai de deux
mois et éviter la revente sur folle enchére, déwaiconformer aux prescriptions de l'article 788dde de procé-
dure civile(V. infra Fasc. 873).

76. - Le délai limite cependant a la publication du jugetd'adjudication est de 3 ans, prévu par |'er684, alinéa
3, du Code de procédure civile, sous peine det@wtide la procédure de saisie immobiliere eudement d'adju-
dication qui en résulte.

En effet « le commandement publié cesse de proétfieesi, dans les 3 ans de sa publication, ftrpas intervenu
une adjudication mentionnée en marge de cetteqaildn, conformément a l'article 716, § 2, ou ugejuent proro-
geant le délai de I'adjudication et mentionné coriimient d'étre dit ».

Cela implique que les jugements de cette natupeneent avoir les conséquences prévues par ceqa’dtéa date
de la mention qu'il exige et que le prononcé dejnent d'adjudication n'emporte pas de plein droitqgation du
délai(Cass. 2e civ., 3 oct. 1973 : Bull. civ. I, n° 24Baz. Pal. 1973, 2, somm. p. 262 ; D. 1973, 738urn. not.

1974, 728, note J. Viatte ; RTD civ. 1974, p. 4%. R. Perrot).

C'est la publication du jugement d'adjudicationdpit intervenir dans le délai de trois ans deubligation du
commandement et non pas seulement le jugemenudiediion lui-méméCass. 2e civ., 3 mai 1990 : Gaz. Pal.
1990, 2, 18 déc., note Véron ; Rev. huissiers 19932, note Lescaillon).
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3° Mention en marge de la publication du commandesnt

77. - Aux termes de l'article 716, dernier alinéa, du €dd procédure civile :

Mention de cette publicatigilu jugement d'adjudicatior®st faite d'office par le conservateur, en magadopie du com-
mandement publié.

Cette formalité |égale est sans utilité puisqueites sont informés de la solution des poursiétetu transfert de
propriété par la publication du jugement d'adjutitca(Cézar-Bru, op. cit., n° 214).

78. - Au cas ou les immeubles ont été adjugés en plissiets a des acquéreurs différents, il doit y amoant de
mentions que d'expéditions ou extraits littéraudspntés.
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